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Konu : Kat Karsiligi ingaat Sézlesmesine istinaden MUteanhit Firmaya
Devredilecek Gayrimenkullerin Veraset ve intikal Vergisi
Beyannamesine Dahil Edilip Edilmeyecegi.

lgide kayith 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, veraset ve
intikal vergisi beyannamesi doldurulurken muris babanizin imzalamig oldugu kat
karsihgr ingsaat sézlesmesine istinaden muteahhide devredilecek olan dairelerin veraset
ve intikal vergisi beyannamesinde gésterilip gbésteriimeyecegi hususunda gérus
soruldugu anlasiimistir.



7338 sayil Veraset ve intikal Vergisi Kanununun 1inci maddesinde, Turkiye
Cumbhuriyeti uyrugunda bulunan sahislara ait mallar ile Turkiye'de bulunan mallarin
veraset yoluyla veya herhangi bir suretle olursa olsun ivazsiz bir gekilde bir sahistan
diger sahsa intikalinin veraset ve intikal vergisine tabi oldugu, 11 inci maddesinde de, bu
vergiye mevzuu olacak mallarin degerleme ginunun, miras yoluyla meydana gelen
intikallerde mirasin acildigl, diger suretle meydana gelen intikallerde mallarin hukuken
iktisap edildigi gun olacag: belirtiimistir.

20/03/1996 tarihli ve 1996/2 sayil Veraset ve intikal Vergisi Kanunu i¢
Genelgesinde, muteahhitlere kat karsihgi verilen arsalar Gzerine inga edilmekte olan
binalarin tamamlanmadan intikale konu olmasi halinde degerlemesine iligskin
aciklamalara yer verilmis olup, "MUteahhitlere kat karsihgi verilen arsalar Uzerine inga
edilmekte olan binalar sézlegme geregi tam ve bitmis olarak hak sahiplerine teslim
edileceginden, intikalin vuku buldugu tarih dikkate alinarak intikal edecek her bagimsiz
bélumun tamamlanmig olmasi halindeki emlak vergi degeri, Emlak Vergisi Kanunu
hukUdmlerine gére hesaplanacak ve bu deger veraset ve intikal vergisi matrahinin
tespitinde esas alinacaktir.” denilmektedir.

Ote yandan, 4721 Sayili Turk Medeni Kanununun 575 ve 599 uncu maddelerinde
ise mirasin 6lum ile acgilacagi, miras acgilinca, mirasgilarin onun tamamina sahip
olacaklari, Kanunda yazili hal istisna olmak sartiyla muteveffanin alacaklari ve tim
haklari ile zilyedi bulundugu mallarin mirasgilara intikal edecegi hUkme baglanmistir.

Bu huktmlere gdére, murisin menkul ve gayrimenkul mallari ile hak ve
alacaklarinin 6lum tarihindeki durumu itibariyla mirasgilara intikal ettiginin kabult
gerekmektedir.

Bu aclklamalar gergevesinde, mUteahhide devri yapilacak olan gayrimenkuller
her ne kadar devredilmemis olsa bile, kendi yakumlaltklerini yerine getirmesi karsihgi
muteahhit adina devredilecek olmasi nedeniyle mirascgilar tarafindan tasarrufu séz
konusu olmamaktadir.

Bu itibarla, babaniz ... ..."GUn sagliginda duzenlenen kat karsihg ingaat yapim
sdzlegsmesine istinaden, muteahhit firmaya devredilecek olan gayrimenkullerin



terekeye dahil edilmemesi ve veraset ve intikal vergisi iligiginin aranilimamasi
gerekmektedir.

Diger taraftan, babanizin vefati nedeniyle verilecek olan veraset ve intikal vergisi
beyannamesinin dizenlenmesinde; intikalin meydana geldigi tarih dikkate alinarak
intikal edecek her bagimsiz bé6lumun tamamlanmig olmasi halindeki emlak vergi
degeri, Emlak Vergisi Kanunu huktmlerine gbre hesaplanacak ve bu deger veraset ve
intikal vergisi matrahinin tespitinde esas alinacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuyai iligkin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gegersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmig olan bu dzelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla vergi
tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.



